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1. Planungsgegenstand

1.1 Anlass

Mit der Revision der Zonenvorschriften Landschaft wurde im Jahr 2006 die Spezialzone Reitsport-
anlage genehmigt. Die Anlage erfreut sich sehr grosser Beliebtheit, sodass der Reitverein Schafmatt
einen dringenden Bedarf fir Erweiterung der bestehenden Anlagen sieht. Das Konzept des Vereins
sieht eine Erweiterung sowohl der Halle als auch des Sandplatzes vor. Da beides im Perimeter der
Spezialzone realisiert werden kann, bedarf es hierfr lediglich einer Mutation des Zonenreglements
Landschaft.

Die realisierte Reitsportanlage reicht an einer Stelle gerihgf(}gig Uber die genehmigte Spezialzone
hinaus. Mit einem flachengleichen Abtausch soll die Zone nun an die realisierte Nutzung angepasst
werden. '

1.2 Grundlagen

Die Planungsvorlage basiert auf folgenden Grundlagen:
- Gultiger Zonenplan Landschaft (RRB Nr. 881 vom 30.05.2006, Stand: 13.04.2021)
- Giltiges Zonenreglement Landschaft (RRB Nr. 881 vom 30.05.2006, Stand: 19.10.2010)

- Naturgefahrenkarte Gemeinde Rothenfluh — Neubau Legehennenstall, Aegerter & Boss-
hardt, 08.12.2014 '

- Transitgasleitung 11 und 21, Einzonung Gewerbeland «Im Ei», Gde. Rtohenfluh (BL): Uber-
prifung Stérfallrisiko, Suisseplan Ingenieure AG Zurich, 15.08.2013

- Verfligung vom 12. Oktober 2022, Uberprifung der storfallsituation aufgrund der geplan-
ten Mutation der Reitsportzone, Bundesamt fur Energie BFE

- Erweiterungskonzept des Reitvereins Schafmatt (Beilage 2)

1.3 Planungsinstrumente

Mit den vorliegenden Planungsbeschlissen entstehen nachfolgende neue grundeigentumsver-
bindliche Dokumente:

- Zonenreglement Landschaft, Mutation Reitsportanlage

- Zonenplan Landschaft, Mutation Reitsportanlage

Gleichzeitig werden die heute giiltigen Planungsdokumente im Bereich der Mutation aufgeho-
ben. '
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1.4 Zielsetzung

Mit der Planmutation sollen folgende Ziele erreicht werden:
- Erweiterung von Reitplatz und Halle innerhalb der bestehenden Spezialzone
- Realisierung eines Materialschopfs
- Erhéhung der Sicherheit im Pferdesport _
- Befriedigung der steigenden Nachfrage ohne Aufgabe von Kulturflachen

- Anpassung der Zone an die bestehende Abgrenzung des Reitplatzes

2. Organisation der Planung

2.1 Beteiligte

An der Bearbeitung der Planungsvorlage haben sich folgende Stellen beteiligt.
Grundeigentiimer: Reitsportverein Schafmatt, Prasident Michael Mangold
Gemeinde: Gemeinderat und -verwaltung

Planer: Sutter Ingenieur- und Planungsbiiro AG, Arboldswil, Projektleiter Volker Meier (bis Jan.
2023), Dominique Steiner (bis Sept. 2024), Benedikt Sutter (ab Okt. 2024)

Zustandiger Kreisplaner (ARP): Oliver Stucki

2.2 Planungsablauf

23. Mai 2018 Auftragserteilung

Juni 2018 Entwurfsarbeiten

4. November 2019 Vorprifungsbericht ARP -

02.03. - 02.04.2020 Durchflihrung Informations- und Mitwirkungsverfahren

Apr. 2020 bis Mai 2025 Bereinigung fur Beschlussfassung
Beschlussfassung EGV

Planauflage

SN055\05\0767\PB' Mut'Reitsport.docx
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3. Inhalt der Planungsvorlage

3.1 Zonenplan Landschaft

Die Spezialzone Reitsport ist heute nicht deckungsgleich mit der fur den Reitsport genutzten Flache.
Im Westen des Areals liegen eine kleine Ecke des Reitplatzes und der Erschliessungsweg in der Land-
wirtschaftszone. Der Empfehlung des Amts fir Raumplanung folgend wird mit der vorliegenden
Planung auch der Zonenplan Landschaft angepasst.

Es wird ein flachengleicher Abtausch einer 245 m? Flache vorgenommen. Zudem wird die im Abs. 8
des §7 ZRL festgehaltene Ersatzmassnahme auch im Zonenplan Landschaft dargestellt.

3.2 Zonenreglement Siedluhg

Das Zohenreglement Siedlung soll wie folgt erganzt werden:

- Dieim § 7 festgelegte zulassige Grundflache der Reithalle wird um 600 m? auf 70 x 25 m
erweitert. Die Grundflache des Aussenplatzes wird um 1'400 m? auf 3'200 m? erweitert.

- Das heute der Witterung ausgesetzte Inventar des Reitsportvereins (Fahrzeuge, Hinder-
nisse, Podeste, etc.) soll in einem Schopf mit einer Grundflache von max. 150 m? eingela-
gert werden.

- Es werden Vorschriften erlassen fiir eine naturnahe Umgebungsgestaltung und fir eine
dkologische Ausgleichsmassnahme in Form einer Hecke (siehe Kapitel 4.6).

- Fur die Sicherheit der Reitsportanlage und der Beniitzer bei Anléssen aufgrund der Stor-
fallvorsorge muss der Gemeinderat ein Benutzungsreglement erlassen (siehe Kapitel 4.4).

3.3 Erlauterungen

- Der Reitverein hat in den letzten Jahren festgestellt, dass die bestehende Reithalle den
heutigen Anforderungen des Turniersports sowie dem steigenden Bedarf durch die grés-
sere Nachfrage nicht mehr gewachsen ist. Daher ist eine Erweiterung der bestehenden
Halle auf eine Fassadenlange von 70 x 25 m erforderlich. Die Erweiterung ist in nordwestli-
cher Richtung vorgesehen, sodass der Bau komplett innerhalb der Reitsportzone realisiert
werden kann.

- Die Reitflache in der Halle sollte eine Mindestlange von 60 m aufweisen, um ein korrektes
Abreiten, fur die bereits jetzt durchgefihrten Dressurtage, zu ermdglichen. In den Winter-
monaten wird die Reithalle vermehrt genutzt, u. a. weil teilweise der Aussenplatz gefro-
ren oder schneebedeckt ist. Zudem wird im Winter in der Reithalle haufiger longiert (d.h.
das Pferd wird an einer Longe im Kreis um den Longierer bewegt). Mit der heutigen
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Grosse der Halle kann dies teilweise zu gefahrlichen Situationen fuhren. Mit einer Ver-
grésserung kann flir mehr Sicherheit gesorgt werden (z.B. mit einer flexiblen Absperrung).

- Aussenplatze mit Grasbelag stellen bei feuchter Witterung eine erhdhte Gefahr fur Pferd
und Reiter dar. In der Folge nimmt die Nachfrage nach Reitstunden oder Veranstaltungen
auf Graspléatzen von Jahr zu Jahr ab. Die Beliebtheit des Reitsports nimmt im Gegensatz
hierzu aber grundsatzlich zu. Der Reitsportverein Schafmatt betrachtet die Erweiterung
des bestehenden Reitplatzes als einzige Méglichkeit, um angemessen auf die gestiegene
Nachfrage reagieren zu kénnen.

- Im Zonenreglement wird statt der Abmessung nun eine maximale Quadratmeterzahl fur
den Reitplatz angegeben. Dies ist darauf zuriickzufiihren, dass der Reitplatz gemdss der
aktuellen Planung zukinftig keine rechteckige Form mehr haben wird.

- Mit der Erweiterung der Flachen fir den Reitsport geht ein Riickgang an bislang extensiv
genutzten Flachen innerhalb der Reitsportzone einher. Die Flachen stehen heute teilweise
den Vereinsmitgliedern und Gésten als Parkplatz zur Verfiigung. Bei einem normalen
Ubungs- und Reitbetrieb werden diese Flachen auch zukUnftig als Flachen zum Abstellen
von PWs und Reitanhangern vollumfénglich gentigen.

- Bei Reitsportveranstaltungen, die in der Regel nur 2 bis 3 Mal pro Jahr stattfinden, wird
man, wie bereits heute, auf die Nutzung von Wiesen im Umfeld der Reitsportanlage ange-
wiesen sein. Eigens zu diesem Zweck errichtete Parkplatze sind hinsichtlich Flacheninan-
spruchnahme und des geringen zeitlichen Bedarfs ausgeschlossen. Wie bei anderen ver-
gleichbaren Veranstaltungen auch (z. B. Flugtagen) wird der Reitsportverein daher mit
den Bewirtschaftern angrenzender Flachen Vereinbarungen zur temporaren Nutzung der
Fldchen zum Parkieren verabschieden.

- Der Reitverein hat nicht die Absicht, mit der Erweiterung der Anlage zusatzliche eigene
Reitsport-Veranstaltungen durchzufiihren. Es wiirde lediglich ein Championat hinzukom-
men, dass aufgrund des jahrlich wechselnden Veranstaltungsorts maximal im Zweijahres-
Rhythmus stattfinden wiirde.

- Genau wie bei den bestehenden Anléssen rechnet der Reitverein auch fir das Championat
mit einer Besucherzahl von ca. 200 - 300 Personen. Das bestehende Parkierungskonzept
flr Reitsportveranstaltungen bedarf also keiner Uberarbeitung. Die Reitanlage wird auch
zukdinftig nur fur regionale Veranstaltungen zur Verfligung stehen. Die Erweiterung kann
somit auch nicht als Kompensation fur die Aufhebung des Schanzli-Areals als Veranstal-
tungsort flr Grossturniere betrachtet werden.

- Die vorhandenen Hindernisse fur Springreiten sowie Material fir Concours-Veranstaltun-
gen werden bislang im Freien, angrenzend an die Reithalle gelagert. Diese Materialien
sollen zukinftig, um sie vor der Witterung zu schiitzen, in einem neuen Schopf gelagert
werden. Dieser soll angrenzend an den erweiterten Reitplatz auf der kurzen Westseite re-
alisiert werden.
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Abbildung 1 + 2: Heutiger Lagerplatz fiir Hindernisse, etc.

- Der dafiir bendtigte Schopf braucht die Mindestmasse von 13.5m x 9m. Dabei werden
nicht nur das Hindernis-Material sondern auch die Festgarnituren, der Jurywagen und der
Traktor mit dessen Planer darin gelagert. Als Mindestflache im Zonenreglement werden

- 150 m? festgelegt.
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4. Randbedingungen von Kanton und Bund

4.1 Vorgaben Bund

Gemadss RPG dUrfen Bauzonen nur so dimensioniert sein, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf far
15 Jahre entsprechen. Dabei sind die Lage und die Grésse der Bauzonen (iber die Gemeindegrenzen
hinaus abzustimmen. ’

Im vorliegenden Fall wird an der Grosse der Spezialzone nichts geandert, sodass weder ein Bedarfs-
nachweis noch eine Abstimmung tber die Gemeindegrenzen hinaus erforderlich ist. Durch die Er-
weiterung innerhalb der bestehenden Spezialzone wird ganz im Gegensatz der Druck auf die Kul-
turflachen reduziert. Das wachsende Bediirfnis nach attraktiven und sicheren Reitsportanlagen wird
ohne Inanspruchnahme von Landwirtschaftsland befriedigt. '

4.2 Vorabklarungen Kanton

Mit Schreiben vom 20.12.2017 hat das Amt fur Raumplanung der Gemeinde Rothenfluh mitgeteilt,
welche Bedingungen erfiillt werden miissen, damit die Mutation des Zonenreglements Landschaft
genehmigt werden kann.

Zum einen muss die Gemeinde verbindliche Vorgaben zur Grésse und Nutzung der geplanten Bau-
ten und Anlagen machen. Die Festsetzungen des Zonenreglements wurden der Forderung entspre-
chend angepasst. Auch wird im Kapitel 3.3 erlautert, dass die neuen Bauten und Anlagen allein
dem Reitsportnutzen dienen werden. Gastronomische Einrichtungen sind nicht vorgesehen.

Ferner sind die Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Verkehr zu erlautern. Der Reitsportverein
mochte mit der Erweiterung in erster Linie den ganzjéhrigen Trainingsbetrieb sichern. Auch soll die
Verletzungsgefahr fur Reiter und Pferde bei Turnieren und beim Training minimiert werden. Die
Anzahl der Veranstaltungen wird sich um maximal eine zusatzliche Veranstaltung pro Jahr erhéhen.
Diese soll beztiglich der Besucherzahl mit den bestehenden Veranstaltungen vergleichbar sein, so-
dass keine zusatzlichen Infrastrukturen (Parkplatze, Abstellplatze fur Pferdeanhanger, Ausbau der
Zufahrten) erforderlich sind. Zusatzliche Erlauterungen kénnen dem Kapitel 3.3 entnommen wer-
den.

In der Vorabklarung wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen der Gewasserschutzverord-

nung zum Gewasserraum zu beachten sind. Die geplanten Bauten und Anlagen liegen alle aus-
serhalb des Gewdsserraums nach Ubergangsbestimmungen.

S:\055\05\0767\PB* Mut'Reitsport.docx
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4.3 Naturgefahren

Bei der Erstellung der Naturgefahrenkarte fur die Gemeinde Rothenfluh wurde es versaumt, die
bereits damals gtiltige Spezialzone fur Reitsport in die Untersuchung einzubeziehen. Im Nachgang
der Erstellung der Naturgefahrenkarte wurde allerdings eine Erganzung der Naturgefahrenkarte
vorgenommen. Sie diente dem Zweck, einen geplanten Legehennenstall in der Nachbarschaft zur
Reitsportzone zu ermdglichen. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde unter anderem eine Fliess-
tiefenkarte fir ein HQ300 erstellt, welche neben der Parzelle mit dem geplanten Stall auch die
Flachen der Reitsportzone einbezieht.

Aus diesem Plan (Beilage 1) ist ersichtlich, dass die fir die Erweiterung der Reithalle vorgesehene
Parzelle Nr. 2589 keine Uberschwemmungsgefahr aufweist. Jene Flachen, auf denen eine Erweite-
rung des Reitplatzes vorgesehen ist, kénnten gemass der vorliegenden Untersuchung bei einem
Hochwasser HQ300 teilweise um bis zu 0.25 m Uberflutet werden. Hochbauten oder starker fre-
quentierte Bereiche waren von einer Uberschwemmung der entsprechenden Flachen jedoch nicht
betroffen. Zudem ist anzunehmen, dass mit der Erweiterung des Reitplatzes das Geldndeniveau
ausgeglichen, also die tberschwemmungsgefahrdeten Bereiche aufgeschlttet werden.

4.4 Storfallvorsorge

Bereits im August 2013 wurde eine Uberprifung der Stérfallsituation im Umfeld der Reitsportan-
lage durchgefuhrt. Anlass war die zu diesem Zeitpunkt geplante Einzonung von Gewerbeland. In
der Uberprufung wurde die Annahme getroffen, dass an 10 Tagen im Jahr Reitanlasse mit ca. 100
Personen stattfinden. Zusétzlich wurde die Annahme getroffen, dass an 36 Tagen im Jahr Trainings-
einheiten mit ca. 10 Teilnehmern stattfinden. Auf Basis dieser Annahmen kamen die Autoren zu
dem Ergebnis, dass die damalige Nutzung der Reitsportanlage unproblematisch sei.

Im Frithjahr 2019 wurde die Transitgas um eine zusatzliche Berechnung des Storfallrisikos unter
Berticksichtigung der zusatzlichen geplanten Veranstaltungen gebeten. Sie fUhrte zu einer erneu-
ten Kalkulation der Risiken, deren Ergebnisse am 3. April 2019 per Mail mitgeteilt wurden. Ber(ick-
sichtigt wurde dabei eine zusétzliche, grosseres Reitsportveranstaltung mit 60 Teilnehmern und 200
bis 300 Zuschauern alle zwei Jahre.. Auch fir diesen Fall wurde festgestellt, dass die Gefahrdung so
gering ist, dass keine zusatzlichen Massnahmen erforderlich sind. So liegen die sog. Summenkurven
in der unteren Halfte des Ubergangsbereichs.

Auch das Bundesamt fuir Energie (BFE) hat sich in einer Verfigung vom 12. Oktober 2022, basierend
auf der Risikoermittlung der Suisseplan Ingenieure AG und Rickmeldungen vom Eidgendssischen
Rohrleitungsinspektorat (ERI) und dem Bundesamt fur Umwelt (BAFU), zur Mutation gedussert. Es
kommt zum Schluss, dass die mit der Mutation verbundenen Risiken tragbar sind. Allerdings wird
empfohlen, den Umfang der Anlésse im Zonenreglement zu begrenzen. Das Zonenreglement im
Baselland ermdglicht solche Festlegungen jedoch nicht. Es stehen verschiedene Reglemente oder
Verordnungen als Varianten zur Verfugung. Der Gemeinderat hat sich fur eine Benutzungsordnung
entschieden, welche er am 24. September 2024 verabschiedet hat. Darin wird zur Hauptsache gere-
gelt, wie viele anwesende Personen an den jahrlichen Anlassen teilnehmen dirfen.

SA055\05\0767\PB' Mut'Reitsport.docx
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4.5 Verkehrsaufkommen

Wie in den vorangegangenen Kapiteln erlautert, dient die Erweiterung der Reithalle in erster Linie
der Erhdhung der Sicherheit fir Pferd und Reiter im Trainingsbetrieb. Ein zusatzliches Verkehrsan-
kommen ist primér an jenen Tagen zu erwarten, an denen bislang ein Reittraining im Aussenbereich
der Anlage aus Witterungsbedingungen ausgeschlossen war. Mit der Vergrdsserung der Reithalle
ist zudem eine Attraktivitatssteigerung der Anlage verbunden, was zu einem leichten Anstieg der
Nutzer der Anlage fiihren kann.

Die maximale Anzahl zusétzlicher Fahrten an Tagen mit Trainingsbetrieb wird auf 5 Fahrten (jeweils
5 Fahrten zur und von der Reitanlage) geschétzt.

An den gréssten Turnierveranstaltungen, welche alle zwei Jahre stattfinden sollen, ist mit einem
Aufkommen von max. 250 Fahrten pro Tag zu rechnen (Teilnehmer + Besucher). Bei den bestehen-
den jéhrlichen Reitveranstaltungen sind es max. 200 tagliche Fahrten. Diese verteilen sich auf den
Vormittag und den Nachmittag, also einen Zeitraum von 8 bis 10 Stunden.

Die Auswirkungen auf das Kantonsstrassennetz haben einen so geringen Umfang, dass keine be-
gleitenden Massnahmen zur Anpassung der Kapazititen erforderlich sind.

4.6 Okologischer Ausgleich

Aufgrund der bevorstehenden Gesamtmelioration in Rothenfluh erscheint es gegenwartig wenig
sinnvoll, 6kologische Ausgleichsmassnahmen ausserhalb des Vereinsgelandes vorzunehmen. Nichts-
destotrotz hat der Reitverein die Absicht, direkt angrenzend an das Vereinsgeldnde, auf Parzelle
Nr. 1302, als 6kologische Ausgleichsmassnahme eine neue Hecke anzulegen (siehe Beilage 2). Mit
dieser Massnahme wird die bestehende Hecke auf der Siidwestseite der Reithalle um ca. 300 m2
erweitert. Die Neupflanzung stellt auch fir das Landschaftsbild eine Aufwertung dar. Die Park-
platze auf der Reitanlage sind zukiinftig von Stiden her nicht mehr einsehbar. Die Hecke wird als
zusatzliches Schutzobjekt in den Zonenplan Landschaft aufgenommen.

Weitere 6kologische Massnahmen sollen als Pendenzen fur die Melioration und die darauf abge-
stltzte Zonenplanrevision aufgenommen werden, dies betrifft die Ausscheidung der Uferschutzzo-
nen, eine zusatzliche Erweiterung der Hecke sowie die Ausscheidung einer Naturschutzzone auf
einer angrenzenden Parzelle. Die Details werden in der Zonenplanrevision geprift.

SA055\05\0767\PB' Mut'Reitsport.docx
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5. Vorpriifung

Mit Schreiben vom 4.11.2019 teilte das Amt fir Raumplanung Auflagen fur die Mutation des Zo-
nenreglements mit: '
- - Die Erganzung des Artikels um Vorschriften zur Umgebungsgestaltung wurde umgesetzt.

- Angaben zur Verkehrserzeugung und zur Auswirkung auf das Kantonsstrassennetz wurden
im Kapitel 4.5 dieses Berichtes erganzt.

- Die Massnahmen zum okologischen Ausgleich werden im Art. 7 Abs. 7 sowie im Zonenplan
festgehalten.

- Die Empfehlungen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Ferner wurde in dem Schreiben darauf hingewiesen, dass die weiteren, in der Vorabklarung ge-
nannten Auflagen, als erfllt betrachtet werden.

6. Information und Mitwirkung

6.1 Ablauf

Der Ablauf des Informations- und Mitwirkungsverfahrens wurde im Amtsblatt, in den Gmeini-Noch-
richte vom Februar 2020 und in einem Plakataushang publiziert. Die Dokumente lagen vom 02.03.
bis 02.04.2020 in der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme auf. Gleichzeitig bestand die M&g-
lichkeit, die Unterlagen im Internet unter www.rothenfluh.ch abzurufen.

6.2 Ergebnisse (Bericht im Sinne §7 RBV)

Im Laufe des Mitwirkungsverfahrens sind zwei Eingaben mit diversen Hinweisen und Winschen aus
der Bevolkerung eingegangen. Diese wurden in einem separaten Mitwirkungsdokument behandelt
und der Bevélkerung zur Verfligung gestellt.

6.3 Publikation

Der Mitwirkungsbericht mit den Ergebnissen der Mitwirkung lag im Vorfeld der Einwohnergemein-
deversammlung in der Gemeindeverwaltung auf. Auf die Moglichkeit der Einsichtnahme wurde in
den Stimmbiirgererladuterungen zur EGV hingewiesen.
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7. Beschluss- und Auflageverfahren

7.1 Beschlussfassung

Beschlussfassung an der Einwohnergemeindeversammlung vom ...

7.2 Planauflage

Durchfuhrung 6ffentliche Planauflage geméss § 31 RBG vom ... bis ...

Publikation der Planauflage:
- Amtsblatt Nr. ... vom ...

- Gmeini-Nochrichte Nr. ... vom ...

Es sind keine auswértigen Grundeigentimer von der Planung betroffen.

7.3 Einsprachenbehandlung

Es sind ... Einsprachen eingereicht worden.

7.4 Genehmigungsantrag an Regierungsrat

Der Gemeinderat beantragt dem Regierungsrat, die Mutation Reitsportanlage zum Zonenplan
Landschaft zu genehmigen.

Namens des Gemeinderates:

Der Président: _ Der Gemeindeverwalter:
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